ANDERALSTERQUELLE
Fnergieautarkes Residieren
inunberuhrter Natur

Nachhaltige, exklusive Einzelhausvilla mit ca. 360 gm Wohnflache
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ANDER ALSTERQUELLE

Wer das Besondere

SUCht, findet es hier — STADTNAHDASBESONDERE FINDEN
und mochte dann nie

wieder fort. |ﬂ d@F Natur
zUhause sein

Grenzenlose Weite und endloser Himmel, Pferde, die auf saftigen Weiden
grasen und Uberall sattes Griin: Das Bild, das sich auf dem Anwesen , An
der Alsterquelle® prasentiert, vermittelt pure Idylle. Wer hier lebt, lebt zwi-
schen den Welten: Inmitten einer Ruhe, die nur das Singen der Vogel und
das Rauschen des Windes offenbart und dennoch nicht weit von Hamburgs
geschaftigem Treiben wird das Wohnen zum sinnlichen Erlebnis.

Nur wenige Meter von der Quelle der Alster entfernt ist hier auf einem
weitldufigen und unverbaubaren Stiick Land ein aufdergewohnliches Ge-
baude entstanden. Grofszlgigkeit und Exklusivitat treffen darin auf zeitlose
Asthetik und durchdachte Nachhaltigkeit und versprechen ein Wohnkon-

zept, das Mafsstdbe setzt.




ANDER ALSTERQUELLE

DIE GANZ GROSSE FREIHEIT

Fnergieautarkes
Wohnen

Mit gegebenen Ressourcen den eigenen Energiebedarf decken: so das
Konzept des Hauses ,,An der Alsterquelle”. Dieses wird realisiert durch die
Leistung der Gebaudehille und des konsequenten Einsatzes effizientester
neuester Technik, die die Bewohner bedarfsgerecht steuern. Der gesam-
te Bedarf an Strom und Warme wird durch die Kombination einer Photo-
voltaikanlage mit einem Batteriespeicher gedeckt: Uber das Jahr gesehen
entstehen durch die Einspeisung des Gberschissigen Stroms ins Netz keine
Kosten fir Warme und Strom. Durch die patentierte Bauweise hat die Villa
nur noch einen Warmebedarf von weniger als 10 kW/h pro gm und Jahr.
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Magische Natur
und inspirierende
Urbanitat, buntes
Leben und Raum
fur Ruckzug:

Das Leben ander
Alsterquelle lasst
keinen Wunsch
unerfullt.
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ANDER ALSTERQUELLE

NAHANDERSTADT UND WEIT WEG
VOM TRUBEL

Die Alsterquelle
in Henstedt-Rhen

Henstedt-Rhen ist ein landlich gepragter Ortsteil von Henstedt-Ulzburg,
einer Gemeinde im aufdersten Stiden Schleswig-Holsteins. Hamburgs blaue
Perle, die Alster, entspringt hier: Von der Alsterquelle aus flief3t sie in Schleifen
bis in die Elbe. Mit dem Henstedter Moor und der Oberalsterniederung
grenzen gleich zwei grofde Naturschutzgebiete an die Gemeinde - Spazier-
wege fiihren durch weite Felder und Uppige Walder. Sie sind griine Oasen,
in denen Hasen, Rehe und viele andere Tiere ihr Zuhause haben und ein
ideales Revier zum Reiten oder Joggen. Grofde und kleine Sportler kommen
uberallin Henstedt aufihre Kosten: Ob Tennis, Fufsball oder Reiten—es gibt
fir nahezu jeden ein Angebot. Ganze funf Golfplatze liegen in unmittelba-
rer Nahe und machen Henstedt-Rhen zum echten Golferparadies.

Schulen, Kindergarten, vielfdltige Freizeitangebote und ganz viel frische
Luft: Henstedt-Rhen bietet echte Lebensqualitat! In naher Fahrradreich-
weite liegt das City Center Ulzburg. Das familidre Shopping-Paradies ist ein
beliebter Treffpunkt und bietetalles fir dentaglichen Bedarf. Verschiedens-
te Arztpraxen und die renommierte Paracelsus-Klinik stellen eine vollum-
fangliche medizinische Versorgung sicher.

Mit dem Auto ist die Hamburger Innenstadt in einer knappen halben Stunde
zu erreichen - gleich zwei Stationen schlieféen Henstedt-Ulzburg an Ham-
burgs Verkehrsnetz an. Der Hamburger Flughafen ist etwa 20 Kilometer

entfernt.



ANDER ALSTERQUELLE

offener Wohnbereich

KLARES DESIGN UND GANZ VIEL RAUM

Wohnen
an der Alsterquelle

Ein Domizil, das mit seinem klassisch-klaren Design im reizvollen Kont-
rast zum malerisch griinen Ambiente steht: Die Villa ,An der Alsterquelle®
fasziniert auf den ersten Blick. Ihre helle Fassade mit dem tiefgezogenen
und grofdziigig bemessenen Dach erfillt auch hochste dsthetische An-
spriche. Ein beeindruckendes Grundstick von mehrals 12.000 gm und ein
spektakuldrer Blick ins Naturschutzgebiet versprechen ein Wohnen, das in
stadtnaher Lage einzigartig ist.

Wer das Haus durch den elegant gestalteten Eingang betritt, fuhlt sich
unmittelbar angekommen: Hochwertige Materialien, ein durchdachter
Grundriss und luxuriose Grofdzigigkeit sind hier ein vollkommenes Gan-
zes. Tageslicht ist im ganzen Haus allgegenwartig — Weite und Offenheit
sind Uberall splrbar. Das Haus verfiigt Uber eine Wohnflache von 360 gm
auf zwei Etagen - die lichte Deckenhdhe von 2,90 Metern sorgt zusdtzlich
fur ein weitlaufiges Raumgefihl. Die in die Natur ausgerichtete Terrasse
verspricht erholsame Sonnenstunden und lauschige Abende. Eine Garage
bietet ausreichend Platz fir zwei groféere Fahrzeuge und einen Anschluss
fir E-Mobilitat.

IN KURZE

» Grundstick von mehrals 12.000 gm direkt am Naturschutzgebiet
» stadtnahe Lage

» hochwertige Materialien und durchdachter Grundriss

» Wohnflache von 360 gm auf zwei Etagen

» Deckenhohe von 2,90 Metern

> indie Natur ausgerichtete Terrasse

Schlafzimmer - . ) . o
» Carage fur zwei grofdere Fahrzeuge und ein Anschluss fiir E-Mobilitat




Eingangsbereich

ANDER ALSTERQUELLE

MITTEN IM GRUNEN
URBANEN LUXUS GENIESSEN

Wohnqualitat,
die Mafdstabe setzt

Familienfindenin der Villa, An der Alsterquelle”ein perfektes Zuhause. Hier
trifft anspruchsvolles Design auf hohe Funktionalitat - eine Verbindung, die
ein Maximum an Wohnkomfort mit sich bringt.

Schon der Eingangsbereich des Hauses ist beeindruckend. Die Deckenho-
he des reprasentativen Entrées belduft sich auf mehr als 6 Meter und er-
ganztdie Grofde des Raumes durch eine zusatzliche Dimension. Die untere
Etage des Gebdudes wird vom fast 80 gm grofden Wohnzimmerbereich be-
stimmt, in den ein Esszimmer und eine grofde Kiiche mit Kiichenblock und
begehbarer Speisekammer integriert sind. Bodentiefe Fenster mit Schie-
betlren sorgen hier fir ganz viel Licht und bieten einen unverbaubaren
Ausblick auf das herrschaftliche Grundstick. Ein Gastebereich mit einem
eigenen Badezimmer, ein Home Cinema und ein Hauswirtschaftsraum be-
finden sich ebenfalls auf dieser Etage.

Im Obergeschoss stehen dreigrofde Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer, ein
Blro und ein Familienzimmer fir imposanten Wohnkomfort. Zwei luxuriose
Bader erfullen alle denkbaren Winsche an exklusives Sanitdrdesign.
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ANDER ALSTERQUELLE

Grundriss
Erdgeschoss
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DURCHDACHTE GRUNDRISSE UND
GANZVIEL LIEBE ZUM DETAIL

Wohnen mit Anspruch

Wer in der Villa ,An der Alsterquelle” logiert, geniefst ein Maximum an
Grofdzlgigkeit. Das Anwesen zeichnet sich aus durch eine besondere Nob-
lesse, ein Maximum an Wohnqualitdt und ganz viel Liebe zum Detail: Auch
in kleinsten Einzelheiten liegt grofdte Sorgfalt.

Alle Raume sind mit hochwertigem Parkett belegt — im Eingangsbereich,
Hauswirtschaftsraum undin den Gdstebddern liegen Jura Steinplatten. Das
grofde Masterbad ist mit Cararra-Platten gefliest und beeindruckt mit einer
freistehenden Badewanne, einer Regendusche und exklusiven Armaturen.
Auch die Kiche prasentiert einen Lifestyle der besonderen Art: Neben
hochwertigsten Kiichengeraten steht auch ein Quooker zur Verfiigung, der
stilles und sprudelndes, kaltes und kochendes Wasser liefert.

In seiner technischen Ausstattung setzt das Anwesen Mafdstdbe. Licht,
Sicherheit, Energieeffizienz: Mit einem intelligenten Smart-Home-System
konnen verschiedenste Funktionen so gestaltet werden, dass sie perfekt
zum Lebensstilund den eigenen Bedirfnissen passen. In jedem Raum steu-
ern Sensoren Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Sauerstoffgehalt und sorgen
so fur ein perfektes Raumklima. Die Luftungstechnik entspricht dem aller-
neuesten Stand und ist ideal fur Allergiker.

Eine Deckenheizung gewahrleistet die optimale Ausnutzung des Platzes in
allen Raumen. Storende Heizkorper sind im Haus nicht notwendig.

Smarthome Loxone

Quooker




ANDER ALSTERQUELLE

ARCHITEKTURKONZEPT
MAXIMALE EFFIZIENZ

Nachhaltigkeit im Fokus

Das Haus ,,An der Alsterquelle“ wurde in Holzstanderbauweise errichtet —
der mit Abstand nachhaltigsten Bauart.

Die komplette Haustechnik wurde der thermischen Leistung der Gebdude-
struktur angepasst: Auch die beim Bau der Villa eingesetzten Baustoffe ent-
sprechen allen Kriterien der Nachhaltigkeit. Samtliche Baumaterialien sind
auf dem Leitfaden des Bundesministeriums des Innern fir Bau und Heimat
gelistet.

IN KURZE

> Baustoffe entsprechen den Kriterien der Nachhaltigkeit

> Eine spezielle Dammung schiitzt vor Hitze und Kdlte und schont
die Umwelt

> Zusatzliche Warmedammung und Schallschutz durch natirliche
Holzweichfaserplatten

» Hocheffiziente Flachenheizung

> Der thermischen Leistung der Gebaudestruktur entsprechende Fenster
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ANDER ALSTERQUELLE

AN DER ALSTERQUELLE 53
Creen Property /
T Chesa

Der Bauherr Green Property Development GmbH ist eine Tochtergesell-
schaft der in Hamburg ansdssigen T Chesa GmbH, die sich auf den Bau
energieautarker, schlisselfertiger Hauser spezialisiert hat. Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhduser der T Chesa GmbH ubertreffen den hochsten
KfW-Effizienzhausstandard bei weitem und setzen im Bereich energie-
effizienten Wohnens vollig neue Mafsstabe.

Bei Interesse erhalten Sie den Kaufpreis fir das Objekt ,An der Alsterquelle”

auf Anfrage.
dt@t-chesa.com

§% NEHMEN SIE GERN KONTAKT MIT UNS AUF:
‘N ’ » T Chesa GmbH
NS Geschaftsfuhrer Daniel Talleur
Tel:040-320 866-0
\ Isekail7,20249 Hamburg
Y/ » www.t-chesa.com I CHESA®
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Bilder Haus: Wonderworks Design. Weitere Bilder: pikisuperstar by freepik, Mariana Proenca/Unsplash, Aaron Burden/Unsplash, Matt Palmer/Unsplash,
freepik, Lo Sarno/Unsplash, Philippe Oursel/Unsplash, rawpixel.com by freepik, Jimmy Chang/Unsplash, Sarah Worth/Unsplash, Flash Dantz/Unsplash
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